FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PHORBIS
CNPJ/MF n° 10.456.799/0001-89
(Administrado pela Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda.)

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
DE COTISTAS REALIZADA EM 28 DE NOVEMBRO DE 2023

. DATA, HORA E LOCAL: 28 de novembro de 2023, as 10:00 horas, em Porto
Alegre — RS, na Rua Dr. José Montaury, 139 — 7° andar — Centro Histérico.

Il. CONVOCAGCAO: Dispensada em virtude da presenca da totalidade dos cotistas, nos
termos do paragrafo 5, artigo 26 do Regulamento do Fundo.

Ill. PRESENCAS: Compareceram os cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario
Phorbis representando 100% das cotas integralizadas, conforme assinaturas na Lista de
Presencas. Presente, ainda, a InstituicAo Administradora do Fundo, Corretora Geral de
Valores e Cambio Ltda., através de seu Diretor Ede Antonio Gasperin.

IV. COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Presidente: Mathias Kisslinger Rodrigues;
Secretario: Vorlei Chiesa:

V. ORDEM DO DIA: 1) Andlise e deliberagcédo acerca do Laudo de Avaliacdo dos iméveis
situados em S&o Leopoldo — RS, no Bairro Morro do Espelho, elaborado pela Engebé
Engenharia de Avaliagdes Ltda., CNPJ n° 15.786.463/0001-06 de 25.10.2023: (i)
Lotes 03, 04 e 05 da quadra 556, da planta geral da cidade, com 1.302,12m?, objeto da
matricula n® 97.056 R-2; e (ii) 9 (nove) imdveis urbanos contiguos, na Av. Maud, 3164,
com area superficial total de 19.210,31 m?, objeto das matriculas 22.072, 29.733, 29.734
e 29.738 a 29.743; 2) Analise e deliberacdo acerca da ratificacdo dos atos praticados
pela Administradora, quando da aquisicdo e escrituracdo do imével situado em S&o
Leopoldo — RS, no Bairro Morro do Espelho, composto dos lotes 03, 04 e 05 da quadra
556, da planta geral da cidade, com 1.302,12m?2, objeto da matricula n° 97.056,
conforme registro R-2, do Oficio de Registro de Imoveis, nos termos e condi¢cdes
constantes da Escritura Publica de Compra e Venda de 27.10.2023; 3) Analise e
deliberacdo acerca da ratificagdo dos atos praticados pela Administradora, quando da
aquisicdo dos 9 (nove) imoveis urbanos situados em S&o Leopoldo — RS, no Bairro
Morro do Espelho, na Av. Mau4, 3164, com area superficial total de 19.210,31 m?, objeto
das matriculas 22.072, 29.733, 29.734 e 29.738 a 29.743, nos termos e condicbes
constantes do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda sob Condigao
Resolutiva Expressa de 30.08.2023, autorizando a assinar a futura Escritura Pablica; 4)
Analise e deliberacdo acerca da autorizacdo para demolicdo dos prédios existentes
sobre as matriculas indicadas no item “3” da ordem do dia, procedendo as suas baixas
cadastrais Municipais e junto ao Registro de Imoveis competente; 5) Analise e
deliberacdo acerca da autorizagcdo para remembramento dos terrenos objetos das
matriculas indicadas no item “3” da ordem do dia; e 6) Analise e deliberacdo acerca da
autorizacao para doacao de parte dos terrenos objetos das matriculas indicadas no item
“3” da ordem do dia.

VI. DELIBERACAO: Ap6s andlise e discussbes, os cotistas, de forma unanime,
deliberaram o que segue:
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1) Aprovar o Laudo de Avaliacao dos imdveis situados em S&o Leopoldo — RS, no Bairro
Morro do Espelho, elaborado pela Engebé Engenharia de Avaliagdes Ltda., CNPJ n°
15.786.463/0001-06, de 25.10.2023;

2) Aprovar e ratificar os atos ja praticados pela Administradora, quando da aquisi¢cédo e
escrituracao do imovel situado em Séo Leopoldo — RS, no Bairro Morro do Espelho, com
1.302,12mz2, objeto da matricula n® 97.056, conforme registro R-2 do Oficio de Registro
de Imdveis, nos termos e condigbes constantes da Escritura Publica de Compra e
Venda celebrada em 27.10.2023;

3) Aprovar e ratificar os atos ja praticados pela Administradora, quando da aquisicao dos
9 (nove) imoveis contiguos situados em Sao Leopoldo — RS, no Bairro Morro do
Espelho, na Av. Mauda, 3164, com area superficial total de 19.210,31m?2, objeto das
matriculas 22.072, 29.733, 29.734 e 29.738 a 29.743, nos termos e condi¢cbes
constantes do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda sob Condigcéo
Resolutiva Expressa celebrado em 30.08.2023, autorizando a assinar a futura Escritura
Publica;

4) Aprovar e autorizar que seja procedida a demolicdo total dos prédios existentes sobre
os terrenos objeto das matriculas indicadas na deliberacdo “3” supra, procedendo as
suas baixas, em funcdo dos termos e condi¢Oes estabelecidos em contrato de locacao
da referida area, celebrado em 31/08/2023, o qual o locatario, quando da imissdo da
posse procederd a suas expensas a demolicdo total, assim como procedera a
construgéo de nova edificagédo, nos termos estabelecidos contratualmente;

5) Aprovar e autorizar que seja procedido o remembramento dos terrenos objeto das
matriculas indicadas na deliberacdo “3” supra, com &rea superficial total de
19.210,31m?, procedendo a aprovacao junto a municipalidade e ao competente Registro
de Imédveis, o remembramento dos terrenos lindeiros para que se alcance a
configuracdo da area objeto da locacdo celebrada em 31/08/2023, de um terreno com
area superficial de 16.098,76m?, devendo o Fundo proceder a sua individualizacdo em
matricula Unica até a data de solicitacdo do habite-se da edificacdo que sera erigida pelo
locatario. A area remanescente de 3.111,55m?2 que é excluida da locacéao referida, sera
desmembrada do todo e a sua individualizagdo em matriculas Unicas, sendo que:

5.1) A area superficial de 1.287,72m?2 da area remanescente, excluida da locacéo, sera
destinada a doacédo ao Municipio de Sao Leopoldo, para permitir o prolongamento
da diretriz viaria da Rua Victor Hugo, ligando-a a Av. John Kennedy, como
condicdo a aprovacdo do empreendimento pretendido pelo locatario nos
respectivos imoveis objeto da locacéo referida;

5.2)A area superficial de 1.823,83m? restantes da area remanescente, excluida da
locacdo, permanecera livre e desocupada para que o Fundo dé o destino que
melhor aprouver;
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6) Face ao exposto na deliberagado “5” supra, em seu subitem “5.1”, fica aprovado e
autorizada a doacdo ao Municipio de S&o Leopoldo/RS, da éarea superficial de
1.287,72mz2 destinados ao prolongamento da diretriz viaria da Rua Victor Hugo, ligando-
a a Av. John Kennedy, desde que se obtenha a aprovacdo do empreendimento
pretendido pelo locatario, nos respectivos iméveis objetos da locagcdo referida,
autorizando a Administradora a assinar a futura Escritura Publica de Doacéo.

VIl. AUTORIZACAO: A presente Assembleia tomou conhecimento do contetido do
Laudo de Avaliacdo, da Escritura Publica de Compra e Venda e do Contrato Particular
de Promessa de Compra e Venda sob Condi¢cdo Resolutiva Expressa e do Contrato de
Locacdo, acima referidos e aprovou, em todos 0s seus termos, 0s quais ficam
arquivados na Instituicdo Administradora e autorizam a promover todas as medidas
necessarias para a observancia das deliberac6es tomadas.

VIII. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente, apds agradecer a
presenca de todos, deu por encerrados os trabalhos, sendo lavrada esta ata, que foi lida
e assinada por todos os presentes, que, achando-a conforme, autorizaram sua
publicagdo com omisséo das assinaturas.

MATHIAS Assinado de forma digital VORLEI Assinado de forma
KISSLINGER por MATHIAS KISSLINGER digital por VORLEI
RODRIGUES:88921387072 CHIESA:909 cHiesa00947738053
RODRIGUES:88921 pados: 2023.12.07 Dados: 2023.12.01
387072 16:24:40 -03'00' 47738053 16:34:45-0300
Mathias Kisslinger Rodrigues Vorlei Chiesa
Presidente Secretario

LISTA DE PRESENCAS

COTISTA ASSINATURAS COTAS* %
ORBIS PARTICIPACOES EQSTSII\IAGSER Assinado de forma digita \C/aFELsEAlgo tigitelpor VORLE!
por MATHIAS KISSLINGER . CHIESA:909477380 0,

= INVESTIMENTOS SIA RODRIGUES:S oSUsS7I3707 04773805 2, sy | o | 00
CNP n°05.766.785/0001-21 | RODRIGUESS s 5 Dados 202312
PHOENIX PARTICIPAGOES | MATHIAS VORLE|  ssmadodetom
£ INVESTIMENTOS S7A. | KISSLINGER szogpuarmr (o) oo CHisksossns| 15912 | 50,0%
CNPJ no 05769892/0001'03 RODRIGU ES‘8 Dados: 2023.12.07 16:25:11 -0300' 947738053 (I;Sa.zos. 50231201

8921387072 16:35:54 -0300'

Total 31.824 100,0%

* Cotas integralizadas
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